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Kaupunginhallitus

47 §
HELSINGIN ENERGIAN HALLINNASSA OLEVIEN ASUNTO-OSAKEYHTIOIDEN JA
ASUINRAKENNUKSEN MYYNTI

Helenjk 16-127/2010
Esityslistan asia 5

Johtokunta paatti esittdd kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaisi

- myyda Kiinteistd Oy Auroranlinnalle Asunto-osakeyhtit
Helsingin Kaarlenkatu 3-5 koko osakekannan 4 050 000 euron
kauppahinnasta, Asunto-osakeyhtié Helsingin K&enkuja 6 koko
osakekannan 1 300 000 euron kauppahinnasta ja Asunto-
osakeyhti® Helsingin Laajasuontie 32 koko osakekannan
1 150 000 euron kauppahinnasta sek& Meijeritie 8:ssa
sijaitsevan asuinrakennuksen 30 000 euron kauppahinnasta, ja

- hyvaksya liitteen mukaiset kauppakirjaluonnokset oikeuttaen
samalla Helsingin Energian tekem&an niihin mahdollisesti
tarvittavat vahaiset muutokset, seka

- oikeuttaa Helsingin Energian allekirjoittamaan kauppakirjat seka
hoitamaan yhtididen ja Meijeritie 8 rakennuksen myyntiin
littyvat muut toimenpiteet.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Kauno Kaija, johtaja, pubelin 617 2100.

Helsingin Energia / Helsingin kaupunki omistaa kolmen asunto-
osakeyhtién koko osakekannan. Kyseiset kiinteistét yhtiditettiin vuoden
2003 alusta asunto-osakeyhtidiksi. Asunnot on vuokrattu Helsingin
Energian tai sen hallinnassa olevien kaupungin tytaryhtididen
henkilostdn tydsuhdeasunnoiksi.

Asunto-osakeyhtié Helsingin Kaarlenkatu 3-5

Asunto-osakeyhtié Helsingin Kaarlenkatu 3-5 on vuonna 1980
rakennettu kerrostalo. Rakennus sijaitsee kaupungin vuokratontilla (91-
11-336-9), vuokrasopimuksessa kayttd on rajattu vapaarahoitteiseen
vuokra-asumiseen. Tontin pinta-ala on 2 062 m?, asuntoja on 40 kpl,
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yhteensa plnta-alaltaan 2 985 m?. Lisaksi rakennus siséltaa
teolhsuustllan 215 m? ja yhtion vallttomassa hallinnassa olevat 71 m?,
24 m?, 49 m?, 167 m? Illketllat ja 30 m? varastotilan, 87 m? askartelu- ja
kerhotﬂan seka 1 010 m*n autohallin, saunaosastot, talopesulan seké
varastot ja tekniset tilat.

Rakennuksen LVI- ja sahkojarjestelmét ovat pa&osin alkuperaiset.
Rakennuksessa on lahivuosina putkistojen, vesieristeiden, hissien ja
sahkgjarjestelmien peruskorjauksen tarve. Rakennuksen
peruskorjaukset tulevat maksamaan seuraavan kymmenen vuoden
aikana lahes kaksi miljoonaa euroa.

Asunto-osakeyhtid Helsingin Kdenkuja 6

Asunto-osakeyhtié Helsingin Kaenkuja 6 on vuonna 1965 rakennettu
kerrostalo. Rakennus sijaitsee kaupungin vuokratontilla (91-10-250-2),
vuokrasopimuksessa kayttd on rajattu vapaarahoitteiseen vuokra-
asumiseen. Tontin pinta-ala on 1400 m?, asuntoja on 32 kpl, yhteensa
pinta-alaltaan 1914 m2. Lisdksi yhtién valittdméassa hallinnassa ovat

374 m2:n autotalli, etupihan alla sijaitseva 390 m2:n autohalli sekd
varastot ja tekniset tilat.

Rakennuksen vesi- ja viemariputkisto seké séhkdéjarjestelmat ovat
padosin alkuperaiset. Rakennuksessa on ldhivuosina putkistojen,
hissin ja sdhkdjarjesteimien peruskorjauksen tarve. Rakennuksen
peruskorjaukset tulevat maksamaan seuraavan kymmenen vuoden
aikana noin miljoona euroa.

Asunto-osakeyhtié Helsingin Laajasuontie 32

Asunto-osakeyhtié Helsingin Laajasuontie 32 on vuonna 1973
rakennettu kerrostalo. Rakennus sijaitsee kaupungin vuokratontilla (91-
29-57-2), vuokrasopimuksessa kayttd on rajattu vapaarahoitteiseen
vuokra-asumiseen. Tontin pinta-ala on 2539 m?, asuntoja on 18 kpl,
yhteensé pinta-alaltaan 1158 m?2. Lisaksi yhtion valittdméassa

hallinnassa ovat 95 m? varastotila, saunaosasto, talopesula, varastot ja
tekniset tilat.

Rakennuksen l&mmitys- ja sahkdjarjestelmét seka ikkunat ovat padosin
alkuperaiset. Rakennuksessa on lahivuosina putkistojen,
IAmmdnjakokeskuksen, ikkunoiden ja julkisivujen sek&
sahkdjarjestelmien peruskorjauksen tarve. Rakennuksen

peruskorjaukset tulevat maksamaan seuraavan kymmenen vuoden
aikana l&ahes miljoonaa euroa.

Peruste yhtididen myynnille

Kaikissa yhtidissa on seuraavan kymmenen vuoden aikana tarve tehda
merkittavid peruskorjauksia. Helsingin kaupungin tydsuhdeasunnoissa
noudatetaan kaupunginhallituksen saatelemaa vuokratasoa, mika
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tarkoittaa, ettd asukkailta perityilla vuckratuloilla ei pystyta
rahoittamaan kokonaan peruskorjausten aiheuttamia vastikkeen
nousuja. Helsingin Energia yhtién omistajana joutuisi maksamaan néin
yhti6ile korkeampaa vastiketta kuin mihin asuntojen vuokratulot
mahdollistaisivat.

Yhtididen hallitukset ovat esittineet, ettd Helsingin Energia ryhtyisi
toimenpiteisiin yhtion osakekannan myymiseksi kaupungille
edullisimmalla tavalla. Kun tontinvuokrasopimus rajaa huoneistojen
kayton vuokra-asumiseen ja asunnot myydaan vuokrattuina, eivatka
rakennukset sijaitse arvotonteilla, on luonnollista hakea ratkaisua
kaupunkikonsernin sisalta.

Kaupunkikonsernin puitteissa asiasta on neuvoteltu Kiinteistd Oy
Auroranlinnan kanssa, joka on Helsingin kaupungin taysin omistama
yhti& ja joka omistaa noin 2000 asuntoa. Auroranlinna on halukas
hankkimaan yhtiét omistukseensa ja on jattanyt niista ostotarjouksen.

Asuntojen myynti Aurcranlinnalle tukisi Helsingin kaupungin strategiaa
keskittaa kaikkien tygsuhdeasuntojen omistus. Omistusmuutoksella ei
olisi vaikutusta asukkaiden asemaan vuokralaisina eik& Helsingin
Energian mahdollisuuksiin tarjota tysuhdeasuntoja jatkossakin
tydntekijoilleen.

Meijeritie 8 asuinrakennus

Em. asunto-osakeyhtididen liséksi Helsingin Energialla on suoraan
omassa taseessaan Pitdjanméaen Meijeritiella tydsuhdeasuntokaytdssa
oleva erillinen asuinrakennus, joka sijaitsee kaupungin omistamalla
tontilla 91-46-32-9. Rakennus on vuonna 1966 rakennettu kerrostalo,
jossa on asuntoja 8 kpl, yhteensa pinta-alaltaan 528 m?. Lis#ksi
rakennus sisaltdd saunaosaston, varastot ja tekniset tilat seké kaksi
autotallia.

Rakennuksen LVI- seké sdhkdjarjestelmat ovat padosin alkuperaiset ja
teknisen elinkaaren lopussa olevaa tekniikkaa. Rakennuksessa on
lahivuosina koko LVI-tekniikan seka sahkojérjestelmien
peruskorjauksen tarve. Rakennuksen peruskorjaukset tulisivat
maksamaan yli miljoona euroa.

Jos asunto-osakeyhtiot myydaan, on tarkoituksenmukaista itaantua
samalla myds Meijeritien asuinrakennuksesta. Sen jalkeen Helsingin
Energialla ei olisi omistuksessaan ja kunnossapitovastuullaan
asuinrakennuksia.

Kyseisen alueen tuleva kaavoitus on vield kesken ja mité ilmeisimmin
se johtaa aikanaan Meijeritie 8:n asuinrakennuksen purkamiseen.
Kiinteisté Oy Auroranlinna onkin sen osalta perustanut tarjouksensa
laskennalliseen tuottoarvoon oletuksella, etta kiinteisttn todennakoinen
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kayttbika on vain viisi vuotta seka rakennuksesta aiheutuviin
purkukustannuksiin.

Samalla tontilla sijaitsee myds HelenSahkdverkko Oy:n sdhkdasema ja
vanha Pitdjanmaen piirikeskus. Koska pelkan rakennuksen (asuntojen)
kauppa jaisi oikeudellisesti vajavaiseksi, kaupan toteutuessa Helsingin
Energian ja Kiinteistd Oy Auroranlinnan valille tulee tehda tontin osalta
hallinnonjakosopimus tai rakennuksen kaupan liséksi tulee perustaa

madraala (josta mydhemmin tulee oma tonttinsa), joka vuokrataan
Auroranlinnalle.

Kauppahinnat

Kiinteistd Oy Auroranlinnan hallitus on 20.5.2010 tarjonnut
kaupankohteista seuraavat kauppahinnat :

- AsOy Helsingin Kaarlenkatu 3-5 4 050 000 €
- AsQy Helsingin K&enkuja 6 1300000¢€
- AsOy Helsingin Laajasuontie 32 1150 000 €
- Meijeritie 8 rakennus 30 000 €

Kokonaiskauppahinta olisi siten 6 530 000 euroa. Kauppahinnat
vastaavat hyvin asunto-osakeyhtididen teknista arvoa. Meijeritien
asuinrakennuksen tuottoarvoon perustuvaa hintakin on kohtuullinen
osana kokonaiskauppaa ottaen huomioon, ettd rakennuksen
kayttoikaan ja purkamiseen sisaltyvat riskit siirtyvat ostajalle.

Vuokralaisten asema

Jokaisella asukkaalla sailyy nykyisen vuokrasopimuksen ehdot.
Omistajan vaihdos ei vaikuta jatkossakaan esim. vuokran
kehittymiseen, vaan vuokrat maaraytyvat kaupunginhallituksen
paatosten mukaisesti kuten nykyisinkin.

Helsingin Energia voi jatkossakin tarjota tysuhdeasuntoja em.
kiinteistdista ja liséksi silld on mahdollisuus vuokrata asuntoja
tyodntekijbilleen Auroranlinnan muusta laajasta asuntokannasta.

Asuntojen myyntihanketta on késitelty Helsingin Energian
henkildstétoimikunnassa 23.4.2010 ja lisaksi siitd on informoitu Helen-
Konsernin henkiléstétoimikuntien neuvottelupaivassa 14.6.2010.
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Henkiléstdjarjestdjen padluottamusmiesten kanssa on sovittu, ettéd
kaupunginvaltuuston hyvéksyman strategian toteutumista edistavéa
kaupungin sisdinen omistusjarjestely ei tassa tapauksessa vaadi
erillistd henkildstdtoimikunnan kannanottoa tai jarjestdjen erillista
lausuntoa.
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OSAKKEIDEN KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppahinta

Helsingin Energia / Helsingin kaupunki
0201256-6

00090 Helen

(jaliempana Myyja)

Kiinteistd Oy Auroranlinna
0689784-0
Tukholmankatu 2

00250 HELSINKI
(jaliempana Ostaja)

Asunto Oy Helsingin Kaarlenkatu 3-5 —nimisen yhtién koko osakekan-
ta, osakkeet numerot 1-3215 eli yhteensa 3215 osaketta, jotka oikeut-
tavat hallitsemaan 40 asuntoa ja likehuoneistoja yhtidn omistamassa
rakennuksessa osoitteessa Kaarlenkatu 3-5, Helsinki. Yhtién osake-
kantaa vastaavia osakekirjoja ei ole annettu.

Kauppahinta on rakennusten tekninen arvo neljamiljoonaaviisikymmen-
tatuhatta (4.050.000) euroa, joka maéra kuitataan maksetuksi taman
kauppakirjan allekirjoituksin.

Hallinta- ja omistusoikeuden siirtyminen

Tontin vuokraoikeus

Yhtién hallinto

Rakennuksen kunto

Omistus- ja hallintaoikeus osakkeisiin siirtyy, kun kauppahinta on koko-
naisuudessaan maksettu Sampo Pankki Oyj:ssa olevalle Helsingin
Energian pankkitilille numero 800019-00202921.

Yhtislla on vuokrasopimukseen perustuva vuckraoikeus Helsingin kau-

pungin Kallion kaupunginosan korttelissa 336 olevaan tonttiin numero 9
(91-11-336-9).

Helsingin kaupunki on Kiinteistdlautakunnan paatokselld 15.4.2003 (§
237) vuorannut tontin Yhtitlle 30 vuodeksi eli 31.12.2032 saakka.

Ostaja sitoutuu omistusoikeuden siirryttyd viivytyksetta jarjestamaan
yhtién hallinnon niin, etta sen nykyinen hallitus vapautetaan tehtavis-
taan ja sille mydnnetéan tili- ja vastuuvapaus Myyjan omistusajaita. Os-
taja sitoutuu liséksi jarjestdmaan Yhtion hallinnon uutta omistusoikeutta
vastaavaksi ja toimittamaan siita tiedon kaupparekisteriin.

Kaupankohteena olevat osakkeet oikeuttavat omistamaan ja hallitse-
maan vuokratontilla sijaitsevaa rakennusta.

Ostaja on tutustunut rakennukseen ja hyvaksyy sen siina kunnossa
kuin se on kaupantekohetkell.



Myyjén vakuutukset

Ostajan vakuutukset

Ostaja on tietoinen, ettd rakennuksen tekninen kunto on huono ja etta
rakennuksessa on lahivuosina putkistojen, vesieristeiden, hissien ja
sahkojarjestelmien peruskorjauksen tarve.

Myyia vakuuttaa, ettd Helsingin kaupunginhallitus on hyvaksynyt {aman
kaupan.

Ostaja vakuuttaa, ettd sen hallitus on hyvaksynyt taman kaupan.

Asuinhuoneistojen vuokrasopimukset ja entisten vuokralaisten etuoikeus

Riitojen ratkaisu

Varainsiirtovero

Sopimuskappaleet

Rakennuksen asuinhuoneistoista suurin osa on vuokKrattu tydsuh-
deasunnoiksi kaupantekohetkella. Ostaja sitoutuu siihen, etta Helsingin
Energian ja sen hallinnassa olevien Helsingin kaupungin tytaryhtididen
henkildkunnan vuokrasuhteet jatkuvat entisin ehdoin edellyttaen, etta
vuokralaiset ovat tydsuhteessa Myyjaan tai mainittuihin tytaryhtisinin.

Tasté kauppasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet py-
ritdan ratkaisemaan osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali erimielisyyt-
t& ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, asia ratkaistaan Helsingin
karajaoikeudessa.

Varainsiirtoveron suorittamisesta vastaa Ostaja.

Tata kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.

Paivaykset ja allekirjoitukset

Helsingissa __ . kuuta 2010

HELSINGIN ENERGIA/
HELSINGIN KAUPUNKI

......

Helsingissa __ . kuuta 2010

KIINTEISTO OY AURORANLINNA

N.N.



OSAKKEIDEN KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppahinta

Helsingin Energia / Helsingin kaupunki
0201256-6

00090 Helen

(jallempana Myyja)

Kiinteistd Oy Auroranlinna
0689784-0
Tukholmankatu 2

00250 HELSINKI
(jaliempana Ostaja)

Asunto Oy Helsingin Kéenkuja 6 —nimisen yhtidn koko osakekanta,
osakkeet numerot 1-1926 eli yhteenss 1926 osaketta, jotka oikeuttavat
hallitsemaan 32 asuntoa ja autohallia yhtion omistamassa rakennuk-
sessa osoitteessa Kéenkuja 6, Helsinki. Yhtién osakekantaa vastaavia
osakekirjoja ei ole annettu.

Kauppahinta on rakennusten tekninen arvo yksimiljoonakolmesataatu-
hatta (1.300.000) euroa, joka méaéaréa kuitataan maksetuksi taméan kaup-
pakirjan allekirjoituksin.

Hallinta- ja omistusoikeuden siirtyminen

Tontin vuokraoikeus

Yhtion hallinto

Rakennuksen kunto

Omistus- ja hallintacikeus osakkeisiin siirtyy, kun kauppahinta on koko-
naisuudessaan maksettu Sampo Pankki Oyj:ss olevalle Helsingin
Energia pankkitilille numero 800019-00202921.

Yhtiolla on vuokrasopimukseen perustuva vuokraoikeus Helsingin kau-

pungin Sérnaisten kaupunginosan korttelissa 250 olevaan tonttiin nu-
mero 2 (91-10-250-2).

Helsingin kaupunki on Kiinteistélautakunnan paattkselld 15.4.2003 (§
237) vuorannut tontin Yhtidlle 30 vuodeksi eli 31.12.2032 saakka.

Ostaja sitoutuu omistusoikeuden siirrytty viivytyksettd jarjestamaan
yhtitn hallinnon niin, ettd sen nykyinen hallitus vapautetaan tehtévis-
taan ja sille myénnetain tili- ja vastuuvapaus Myyjan omistusajalta. Os-
taja sitoutuu liséksi jarjestamaan Yhtion hallinnon uutta omistusoikeutta
vastaavaksi ja toimittamaan siita tiedon kaupparekisteriin.

Kaupankohteena olevat osakkeet oikeuttavat omistamaan ja hallitse-
maan vuokratontilla sijaitsevaa rakennusta.

Ostaja on tutustunut rakennukseen ja hyvaksyy sen siind kunnossa
kuin se on kaupantekohetkella.



Ostaja on tietoinen, etta rakennuksen tekninen kunto on huono ja etté
rakennuksessa on lahivuosina putkistojen, hissin ja séhkojarjestelmien
peruskorjauksen tarve.

Myyjéan vakuutukset

Myyja vakuuttaa, etta Helsingin kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman
kaupan.

Ostajan vakuutukset
Ostaja vakuuttaa, etta sen hallitus on hyvéksynyt taman kaupan.

Asuinhuoneistojen vuokrasopimukset ja entisten vuokralaisten etuoikeus

Rakennuksen asuinhuoneistoista suurin osa on vuokrattu tydsuh-
deasunnoiksi kaupantekohetkelld. Ostaja sitoutuu siihen, etta Helsingin
Energian ja sen hallinnassa olevien Helsingin kaupungin tytaryhticiden
henkildkunnan vuokrasuhteet jatkuvat entisin ehdoin edellyttaen, etta

vuokralaiset ovat tydsuhteessa Myyjaan tai mainittuihin tytéryhtidihin.
Riitojen ratkaisu

Tasta kauppasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet py-
ritaan ratkaisemaan osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali erimielisyyt-
t4 ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, asia ratkaistaan Helsingin
karajaoikeudessa.

Varainsiirtovero Varainsiitoveron suorittamisesta vastaa ostaja.

Sopimuskappaleet Tata kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.

Paivaykset ja allekirjoitukset
Helsingissa __. kuuta 2010

HELSINGIN ENERGIA/
HELSINGIN KAUPUNKI

N.N.

Helsingissa __ . kuuta 2010

KIINTEISTO OY AURORANLINNA

N.N.



OSAKKEIDEN KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppahinta

Helsingin Energia / Helsingin kaupunki
0201256-6

00090 Helen

(jaliempéana Myyja)

Kiinteisté Oy Auroranlinna
(0689784-0
Tukholmankatu 2

00250 HELSINKI
(jaljlempana Ostaja)

Asunto Oy Helsingin Laajasuontie 32 —nimisen yhtidn koko osakekan-
ta, osakkeet numerot 1-1158 eli yhteensa 1158 osaketta, jotka oikeut-
tavat hallitsemaan18 asuntoa yhtién omistamassa rakennuksessa
osoitteessa Laajasuontie 32, Helsinki. Yhtién osakekantaa vastaavia
osakekirjoja ei ole annettu.

Kauppahinta on rakennusten tekninen arvo yksimiljoonasataviisikym-
mentatuhatta (1.150.000) euroa, joka m&ara kuitataan maksetuksi ta-
man kauppakirjan allekirjoituksin.

Hallinta- ja omistusoikeuden siityminen

Tontin vuokraoikeus

Yhtion hallinto

Rakennuksen kunto

Omistus- ja hallintacikeus osakkeisiin siirtyy, kun kauppahinta on koko-
naisuudessaan maksettu Sampo Pankki Oyj:ssa olevalle Helsingin
Energian pankkitililie numero 800019-00202921.

Yhtislla on vuokrasopimukseen perustuva vuokraoikeus Helsingin kau-

pungin Haagan kaupunginosan korttelissa 57 olevaan tonttiin numero 2
(91-29-57-2).

Helsingin kaupunki on Kiinteistélautakunnan paatokselld 15.4.2003 (§
237) vuorannut tontin Yhtidlle 30 vuodeksi eli 31.12.2032 saakka.

Ostaja sitoutuu omistusoikeuden siirryttya viivytyksetta jarjestamaan
yhtidn hallinnon niin, etta sen nykyinen hallitus vapautetaan tehtavis-
taan ja sille mydnnetaan tili- ja vastuuvapaus Myyjan omistusajalta. Os-
taja sitoutuu lisaksi jarjestamaan Yhtion hallinnon uutta omistusoikeutta
vastaavaksi ja toimittamaan siita tiedon kaupparekisteriin.

Kaupankohteena olevat osakkeet oikeuttavat omistamaan ja hallitse-
maan vuokratontilla sijaitsevaa rakennusta.

Ostaja on tutustunut rakennukseen ja hyvaksyy sen siina kunnossa
kuin se on kaupantekohetkella.



Ostaja on tietoinen, ettéd rakennuksen tekninen kunto on huono ja etta
rakennuksessa on lahivuosina putkistojen, lamménjakokeskuksen, ik-
kunoiden ja julkisivujen seka sahkojarjestelmien peruskorjauksen tarve.

Myyjan vakuutukset

Myyija vakuuttaa, etta Helsingin kaupunginhallitus on hyvaksynyt tamén
kaupan.

Ostajan vakuutukset
Ostaja vakuuttaa, ettd sen hallitus on hyvaksynyt taméan kaupan.

Asuinhuoneistojen vuokrasopimukset ja entisten vuokralaisten etuoikeus

Rakennuksen asuinhuoneistoista suurin osa on vuokrattu tyGsuh-
deasunnoiksi kaupantekohetkelld. Ostaja sitoutuu siihen, etta Helsingin
Energian ja sen hallinnassa olevien Helsingin kaupungin tytaryhtididen
henkildkunnan vuokrasuhteet jatkuvat entisin ehdoin edellyttden, etta
vuokralaiset ovat tydsuhteessa Myyjaan tai mainittuihin tytaryhticihin.

Riitojen ratkaisu
Tasta kauppasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet py-
ritasn ratkaisemaan osapuolten vélisin neuvotteluin. Mikali erimielisyyt-
ta ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, asia ratkaistaan Helsingin
karajaoikeudessa.

Varainsiirtovero Varainsiirtoveron suorittamisesta vastaa ostaja.

Sopimuskappaleet Tita kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.

Paivaykset ja allekirjoitukset

Helsingissa __. kuuta 2010
HELSINGIN ENERGIA /
HELSINGIN KAUPUNKI

N.N.

Helsingissad __. kuuta 2010

KIINTEISTO OY AURORANLINNA

N.N.



RAKENNUKSEN KAUPPAKIRJA

Myyja Helsingin Energia / Helsingin kaupunki
0201256-6
00090 HELEN
(jaliempéana Myyja)

Ostaja Kiinteisté Oy Auroranlinna
0689784-0
Tukholmankatu 2
00250 HELSINKI
(jaljlempana Ostaja)

Kaupan kohde Helsingin kaupungin omistamalla kiinteistélla 91-46-32-9 osoitteessa
Meijeritie 8 sijaitseva kahdeksan asunnon asuinrakennus

Kauppahinta Kauppahinta on rakennuksen viiden vuoden arvioituun kayttdikaan ja
purkukustannuksiin perustuva tuottoarvo kolmekymmentétuhatta
(30.000) euroa, joka maara kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus rakennukseen siirtyy, kun kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu Sampo Pankki Oyj:ssé olevalle Helsingin
Energian pankkitilile numero 800019-00202921.

Rakennuksen kunto Ostaja on tutustunut rakennukseen ja hyvaksyy sen siina kunnossa
kuin se on kaupantekohetkella.

Ostaja on tietoinen, etta rakennuksen tekninen kunto on huono.

Myyjan vakuutukset ~ Myyja vakuuttaa, etté Helsingin kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman
kaupan.

Ostajan vakuutukset ~ Ostaja vakuuttaa, etté sen hallitus on hyvaksynyt taman kaupan.
Asuinhuoneistojen vuokrasopimukset ja entisten vuokralaisten etuoikeus

Rakennuksen asuinhuoneistoista suurin osa on vuokrattu tydsuh-
deasunnoiksi kaupantekohetkelld. Ostaja sitoutuu siihen, etté Helsingin
Energian ja sen hallinnassa olevien Helsingin kaupungin tytaryhtididen
henkildkunnan vuokrasuhteet jatkuvat entisin ehdoin edellyttden, etta
vuokralaiset ovat tydsuhteessa Myyjaén tai mainittuihin tytaryhtiéihin.

Kiinteisténmuodostus  Myyja sitoutuu kdynnistamaan kiinteistdnmuodostuksen siten, etta ra-

kennuksen alueesta muodostetaan maaraala, joka myydaan tai vuokra-
taan Ostajalle.

Riitojen ratkaisu Tasta kauppasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyri-
taan ratkaisemaan osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali erimielisyytta



ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, asia ratkaistaan Helsingin ka-
rajaoikeudessa.

Sopimuskappaleet Tata kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuoielle.

Paivaykset ja allekirjoitukset

Helsingissa __ . kuuta 2010
HELSINGIN ENERGIA /
HELSINGIN KAUPUNKI

N.N.
Helsingissa __. kuuta 2010

KIINTEISTO OY AURORANLINNA

N.N.





